CONTRATO DE LOCAGAO DE IMOVEL COMERCIAL

LOCADOR: RICARDO OTAVIO VIEIRA, brasileiro, solteiro, empresario, portador do CPF n°
812.152.749-04 e RG n° 2902790, SSP/SC, residente e domiciliado a Rua Geovani Luiz Piucco, n°® 857,

Bairro Ferraz, na cidade de Garopaba - SC, CEP 88495000, BRASIL.

LOCATARIO: HE MARTINS CONSTRUCOES LTDA, INSC. CNP] 06.218.756/0001-98
REPRESENTADA NESTE POR: LUIZ ANTONIO DE CAMPOS, brasileiro, divorciado, empresario,
portador do CPF n® 771.993.409-15, e RG n° 2380355, drgao expedidor SSP/SC, residente e domiciliado(a)

no(a) Estrada Ouvidor SN, Bairro Campo duna, na cidade de Garopaba - SC, CEP 88495000, BRASIL.

Pelo presente instrumento particular, de um lado RICARDO OTAVIO VIEIRA, inscrito(a) no CPF sob o
n® 812.152.749-04 doravante denominado(a) LOCADOR(a) e de outro HE MARTINS
CONSTRUGOES LTDA, INSC: CNP] 06.218.756/0001-98, doravante denominado(a)
LOCATARIO(a), tém, entre si, justo e acertado o presente contrato de locacdo de imével comercial que se

regera pelas clausulas e condigbes seguintes.
L. OBJETO:

Clausula 12. O (a) LOCADOR(a) cede, neste ato, em locacdo ao(a) LOCATARIO(a), o terreno e o imdvel
constituido por um galpdo comercial de sua propriedade, situado a Serviddao PMG 64, Bairro Campo D’una,

na cidade de Garopaba/SC.

Clausula 22, A presente locacdo destina-se para o fim especifico de instalacdo da empresa HE MARTINS
CONSTRUCOES LTDA, ficando expressamente vedada a SUBLOCAGAO PARA TERCEIROS SEM

Autorizacdopor escrito do(a) LOCADOR(a).
IL. USO DO IMOVEL:

Clausula 32. O locatario obriga-se em zelar pela conservagdo, limpeza do imdvel, efetuando as reformas
necessarias para sua manutengdo sendo que os gastos e pagamentos decorrentes da mesma, correrdo por
conta do mesmo. Bem como mantendo em perfeito estado as suas instalagOes elétricas e hidraulicas, a fim

de restitui-lo no estado em que recebeu, salvo as deterioracdes decorrentes do uso normal.



Clausula 43, E de inteira responsabilidade do(a) LOCATARIO(a) a obtencdo do alvarad de funcionamento do
estabelecimento, segundo sua atividade comercial.

IIl. PRAZO:

Clausula 52. O prazo da presente locacdo € de 15 (quinze) meses, com inicio no dia 20 de Setembro de 2024
e término no dia 20 de Dezembro de 2025, RENOVANDO SE AUTOMATICAMENTE POR MAIS 01 ANO SEM
PREVIA COMUNICACAO POR PARTE DO LOCATARIO, A RESCICAO CONTRATUAL DE AMBAS AS PARTES
DEVERA OCORRE SOMENTE POR ESCRITO COM AVISO PREVIO DE 90 DIAS DE ANTECEDENCIA A DATA
AO QUAL AMBOS PRETENDEM FAZEREM A RESCISAO CONTRATUAL., o(a) LOCATARIO(a) devera restituir
o imdvel locado no perfeito estado de conservagao em que o recebeu, salvo as deterioracdes decorrentes

do uso normal, inteiramente livre e desocupado.

Paragrafo Primeiro: Se o LOCATARIO, usando da faculdade que Ihe confere o artigo 4°. Da lei n.© 8.245 de
18 de outubro de 1991, devolver o imével locado antes do decorrido o prazo ajustado no caput desta

cléusula, NAO pagara ao (3) LOCADOR (A) a multa compensatdria.

Paragrafo Segundo: O presente contrato podera ser prorrogado pelo prazo de 12 (doze) meses, mediante

acordo mutuo entre as partes.

Clausula 62. O auto de vistoria do imdvel, para todos os fins, descreve as condigdes em que o imovel

comercial é entregue pelo(a) LOCADOR(a) ao(3) LOCATARIO(a).

IV. PRECO E FORMA DE PAGAMENTO:

Clausula 72, O valor do aluguel mensal é de R$5.000,00 (cinco mil) a ser pago no dia 20 (vinte) de cada més, a
ser pago diretamente ao(a) LOCADOR(a), mediante depdsito na conta bancaria de sua titularidade, qual

seja, no Banco Unicred, AG 1106, C/C 148406-0, PIX:812.152.749-04.

Paragrafo Primeiro: Conforme acordado entre as partes, o valor dos mes de Setembro, Outubro, Novembro
e Dezembro referente ao aluguel serdo convertidos em benfeitorias necessarias realizadas integralmente pelo

LOCATARIO.

Paragrafo Segundo: O aluguel estabelecido no "caput" desta clausula devera iniciar o pagamento em moeda

corrente para o Locador na data de 20 de Janeiro de 2025.




V. REAJUSTE DO ALUGUEL:

Clausula 82. O valor do aluguel sera reajustado anualmente tendo como base o IGP-M- Indice Geral de
Precos e Mercado acumulado no periodo ou, em caso de falta deste indice, o INPC - indice Nacional de

Precos ao Consumidor.

VI. DESPESAS DE CONDOMINIO, CONSUMO E TAXAS:

Clausula 92, Além do aluguel s30 encargos do(a) LOCATARIO(a) as taxa do imdvel, o imposto predial urbano
(IPTU), a taxa de energia (UC 0045153096), agua, saneamento, esgoto e gas, e quaisquer outras que recaiam
ou venham a recair sobre o imdvel locado, ficam a cargo do locatario, cabendo-lhe efetuar diretamente esses

pagamentos nas devidas épocas.

VII. ATRASO NO PAGAMENTO:

Clausula 102. A inadimpléncia do(a) LOCATARIO(a), pelo n&o pagamento de qualquer obrigacdo no prazo de
vencimento, implica na incidéncia de multa de mora de 5% (dez por cento) sobre o valor do débito, além do
acréscimo de juros de 1% (um por cento) ao més e da correcdo monetaria pelo INPC, sem prejuizo da

aplicacdo das demais penalidades previstas neste contrato.

Clausula 113, A eventual tolerancia do(a) LOCADOR(a) em qualquer atraso ou demora no cumprimento de
obrigacdes do(a) LOCATARIO(a) ndo sera considerada novacdo ou modificacdo das condigdes do contrato,

que permanecerdo em vigor para todos os efeitos.

Clausula 122, Em caso de inadimpléncia quanto a qualquer obrigacdo do(a) LOCATARIO(a), o LOCADOR(a)
poderé considerar rescindido o presente contrato, hipdtese em que o(a) LOCATARIO(a) devera deixar o
imovel imediatamente, podendo o(a) LOCADOR(a) efetuar a cobranca por meio de seus advogados,
respondendo o(a) LOCATARIO(a) pelos honorarios advocaticios mesmo que a cobranca seja extrajudicial. Se

for judicial, devera pagar também as custas dela decorrente.

VIII. BENFEITORIAS:

Clausula 132, O LOCATARIO nao podera realizar obras que alterem ou modifiquem a estrutura do imével

locado, sem prévia autorizacdo por escrito do LOCADOR. Caso este consinta na realizagao das obras, estas



ficardio desde logo, incorporadas ao imdvel, sem que assista ao LOCATARIO qualquer indenizacdo pelas
obras ou retencdo por benfeitorias. As benfeitorias removiveis poderdo ser retiradas, desde que ndo

desfigurem o imovel locado.

Clausula 143. No caso de introducdo de benfeitorias no imdvel cabera ao(a) LOCADOR(a) decidir, no término
do contrato, se aceita ou ndo a entrega do imével com as mesmas. Caso ndo aceite, ficara o(a) LOCATARIO(a)

responsavel por retira-las as suas expensas, sem cobrangas externas.

Paragrafo primeiro: O LOCATARIO declara receber o imdvel em perfeito estado de conservacio e perfeito

funcionamento devendo observar o que consta no termo de vistoria.
IX. CESSAO, SUBLOCAGAO E EMPRESTIMO:

Clausula 152, Nao sera permitida a transferéncia deste contrato, nem a sublocacdo, cessao ou empréstimo

total ou parcial do imével locado, sem a prévia autorizacdo expressa e por escrito do(a) LOCADOR(a).

Clausula 162. Se o(a) LOCADOR(a) manifestar a intencdo de vender o imével locado e o(a) LOCATARIO(a)
ndo exercer o seu direito de preferéncia de adquiri-lo em igualdade de condigdes com terceiros, o(a)

LOCATARIO(a) estara obrigado a permitir que as pessoas interessadas no compra do imével o visitem.

X. DA RESCISAO CONTRATUAL:

Clausula 172. Em caso de sinistro parcial ou total do imdvel, que impossibilite a habitacdo do imdvel locado, o
presente contrato estara rescindido, independentemente de aviso ou interpelagdo judicial ou extrajudicial;
no caso de incéndio parcial, obrigando a obras de reconstrucdo, o presente contrato tera suspensa a sua
vigéncia e reduzida a renda do imdvel durante o periodo da reconstrucao a metade do que na época for o
aluguel, e sendo apds a reconstrucdo devolvido o LOCATARIO pelo prazo restante do contrato, que ficara

prorrogado pelo mesmo tempo de duracao das obras de reconstrucao.

Clausula 183. Em caso de desapropriagao total ou parcial do imével locado, ficara rescindido de pleno direito
o presente contrato de locacdo, independente de quaisquer indenizacdes de ambas as partes ou

contratantes.

Clausula 192, Em caso de rescisdo apenas em razdo de livre vontade de uma das partes, fica estipulada multa



contratual no valor referente a uma parcela do aluguel mensal a ser pago para a parte lesada.

XI. DA MULTA CONTRATUAL

Clausula 202, A infracdo de qualquer das cldusulas do presente contrato, sujeita o infrator a multa no tocante

ao valor do aluguel mensal, tomando-se por base, o Ultimo aluguel vencido.

Clausula 212 Para dirimir quaisquer controvérsias oriundas deste contrato as partes contratantes obrigam-

se por si, herdeiros e/ou sucessores, elegendo o Foro da Cidade de Garopaba/SC, para a propositura de

qualquer acao.
Por estarem assim justos e contratados, firmam o presente instrumento em duas vias de igual teor e forma.

Garopaba, 20 de Setembro de 2024.

Assinado de forma digital
LUIZ ANTONIO DE por LUIZ ANTONIO DE

o CAMPOS:7719934 CAMPOS:77199340915
EEX%??Z%%E\Z]?&/EIED%A 091 5 Dados: 2024'.09‘.04
Sorificat omiito pr ACTEDROFARR () IiSiper 20:29:39-0300

RICARDO OTAVIO VIEIRA LUIZ ANTONIO DE CAMPOS
CPF n© 812.152.749-04 CPF n© 771.993.409-15

Assinatura do Locador(a) Assinatura do Locatario(a)
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